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SVENSK FORETAGS
FORMEDLING

Foretagare emellan

Svensk féretagsformedling ar en obe-
roende radgivare vid forsaljning av
foretag och kommersiella fastigheter.
Vi har nationell styrka, arbetar i lokala
team, kan koparmarknaden och har
egen erfarenhet av att aga féretag. Det
innebar att vi inte bara har ratt kunskaper
om transaktioner. Vi forstar ocksa pa
djupet, bade rationellt och emotionellt,
hur det ar att sdlja sitt bolag.

Tydlig och trygg process

Var transaktionsprocess, som sker under
full diskretion och sekretess, fungerar
som vagledning for bade saljare och
tilltankta kopare vilket gor det enkelt
att félja vad som hander. Att alla parter
kanner trygghet ar en viktig del fér en
lyckad affar.

Kraftfulla natverk med lokal
ndrvaro i hela Sverige

Vi har lokalkontor &ver hela Sverige
med unik narvaro, kunskap och upp-
arbetade och vardefulla natverk inom
naringsliv, myndigheter och banker.
Genom tat dialog med alla inblandade
parter projektleder vi hela transaktionen.

LAS MER OM SVERIGES
BREDASTE TJANSTEUTBUD
PA SFFAB.SE
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INLEDANDE
INFORMATION

OM BOLAGET

Avsikten med detta Informations Memorandum (”IM”) ar att
intresserade parter ska beredas mojlighet att genomféra en
inledande vardering och darmed kunna avféra om det finns
intresse av att ga i i férhandling rérande forvarv.

All information presenterad i detta IM grundar sig pa upp-
gifter fran Agarna och féretagsledningen, vilka &ven svarar
for upplysningarnas riktighet. Informationen kan dock I6pande
forandras och Agarna eller Svensk FéretagsFérmedling ("SFF”)
l&mnar darfér inte nagra garantier att informationen ar full-
standig och korrekt.

SFF har i uppdrag att projektleda kontakterna med potentiella
kopare och leder projektet med overlatelsen. Forsaljningen
hanteras helt genom SFF, vilket innebar att de som tar del av
informationen accepterar att all kommunikation ska ske via
SFF samt att inte sprida information till ndgon utomstaende.

SKRIFTLIGT INDIKATIVT BUD SKICKAS TILL:
SVENSK FORETAGSFORMEDLING

ATT: JENNY CITRE

JENNY.CITRE@SFFAB.SE
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BAKGRUND &
ERBJUDANDE

BAKGRUND TILL FORSALJNINGEN

Bakgrund och erbjudande

SveMik Fastighets AB med org. nr. 559433-9342 ("Bolaget”)
ager fastigheten Borggard 1:472 i Staffanstorp (*Fastigheten”).

Bolaget &gs av S\_/_en Bengtsson och Mikael Nilsson via separata
holdingbolag (”Agarna”).

| Bolaget bedrivs uthyrningsverksamhet av lokaler.
Fastigheten och uthyrningsverksamheten av lokaler dverlates

genom bolagsoverlatelse av samtliga aktier ("Aktierna”) i
Bolaget.

PROCESSPLAN

Oversiktlig processplan

Agarna énskar att intresserade parter lamnar icke bindande
indikativa bud pa Aktierna i Bolaget baserat pa detta IM och
eventuellt kompletterande information enligt dnskemal. Buden
skall vara skriftliga. | samrdd med Agarna tilldts darefter lampliga
intressenter att ga vidare till ndsta steg som innefattar mote
med Agarna.

Indikativt bud:

» Indikativt Bud ldmnas pa underliggande fastighetsvarde.
e Presentation av budgivare.

e Intention och syfte med ett férvarv.

e Tidplan for ett féorvarv.

»  Beskrivning av finansiell formaga att fullfolja férvarvet och
intern beslutsprocess samt huruvida det féreligger férut-
sattning om beslut fran bank for forvarvskredit eller ej.
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FASTIGHETEN

A-LAGE LAGER & INDUSTRI | STAFFANSTORP

Modern fastighet i Staffanstorp pa Teknikvagen 4 med A-lage for lager- och industrifastigheter. Borggard 1:472 med typkod
431, Industrienhet/reparationsverkstad ligger i Borggards industriomrade. Omgivningen bestar framst av latt industri och
verksamhetslokaler och har ett utmarkt lage pa Staffanstorps industriomrade med direkt narhet till vag 108 och vag 11 ligger
nara. Bra bussférbindelser finns inom 1 kilometer.

Fastigheten har en markareal om 5 856 kvadratmeter med total yta pa 2 440 kvm fordelat pa 83% industri och 17% kontor.
Lokalerna beddms vara flexibla i sin utformning och darmed beddms mojligheten till alternativt utnyttjande som goda.

Fastigheten ar val underhallen utan akuta investeringsbehov. Stérre genomférda investeringar inkluderar verkstadsutbyggnad,
portar, spolplatta, varmesystem, ventilation, fiber och fasadarbeten.

Pa tomten finns tva byggnader som upptar cirka en femtedel av tomtarealen. Den obebyggda delen av tomten utgors av upp-
lag, forvaring och parkering. Byggnaderna uppférdes 1990/1991 och inrymmer 1-2 plan ovan mark. Fastigheten &r inhdgnad.

TEKNISK BESKRIVNING, byggnad 1 & 2:

Byggnadsar:
Grund:
Stomme:
Bjalklag:
Fasad:
Fonster:
Yttertak:

Varme:

Ventilationssystem:

Vatten och avlopp:
Vatutrymmen:

Fiber:

Hiss? JA / NEJ
Antal vaningar:
Takhoéjd:

Portar:

Parkering:
Grindar/sténgsel:

Standard och skick:

1990/1991

Betong, platta pa mark
Betong

Betong

Betong (Siporex)
3-glas

Yttertak i papp
Byggnad 1: Gas (2018),
golvvarme

Byggnad 2: Luft/vatten
varmepump (2021)

Mekanisk fran- och
tilluftsventilation med
varmeatervinning

Kommunal anslutning

Toalett samt dusch och
omkladningsrum

JA
NEJ
1 st med entresol pa del

Byggnad 1: 8,5 mtr
Byggnad 2: 7,5 mtr

Byggnad 1: 3 stycken
Byggnad 2: 4 stycken

Pa garden
JA
Over standard

FASTIGHETSFAKTA, byggnad 1 & 2:

Beteckning: Borggard 1:472
Kommun: Staffanstorp
Adress: Teknikvagen 4

Lagfaren dgare: SveMik Fastighets AB

org. nr. 559433-9342

Upplatelseform: Aganderatt

Taxeringsvérde 2019: Byggnad: 5 274 000
Mark: 1756 000
Totalt 7 030 000
Typkod: TYP 431

Industrienhet/
reparationsverkstad

Byggnad nr 1area / 2 st pa totalt 1234 kvm (730+504)

Lokal 1: 730 kvm bestaende av 49+100 kvm kontor/konferens-
rum, 210 kvm verkstad/visningshall och 371 kvm lager/visnings-
utrymme. Uthyrd.

Lokal 2: 504 kvm bestdende av 78 kvm kontor, 341 kvm verkstad
och 85 kvm lager. Vakant.

Byggnad nr 2 area / 2 st pa totalt 1206 kvm (1069+137)

Lokal 3: 1069 kvm bestdende av 58 kvm kontor, 440 kvm
verkstad, 144 kvm butik, 256 kvm lager och 171 kvm 6vrigt/
visningsutrymme. Uthyrd.

Lokal 4: 137 kvm kontor. Uthyrd.

Tomtareal: 5856 kvm

Uthyrbar area: 2 440 kvm
Inteckningar: 11000 000 SEK

Hyra: Se sid 8 ”Driftnettokalkyl

och Hyregastlista”
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FASTIGHETEN
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DRIFTNETTOKALKYL

Area, 2 440 m? 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Inflationsantagande 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 20% 2,0% 20% 2,0%
Ekonomisk vakans 10% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 50% 5,0%
KASSAFLODE (tkr) kr/m? &r 1

Hyresintdkter (+) 639 1558 1589 1621 1653 1686 1720 1755 1790 1825 1862
Tillagg fastgihetsskatt (+) 13 32 33 33 34 35 35 36 37 37 38
Ekonomisk vakans (-) -161 -79 -81 -83 -84 -86 -88 -89 -91 -93
SUMMA INTAKTER 652 1429 1542 1573 1605 1637 1669 1703 1737 1772 1807
Drift och underhall (-) -99 -242 -247 -252 -257 -262 -268 -273 -279 -284  -290
- varav administration (-) -6 -15 -15 -16 -16 -16 -17 -17 -17 -18 -18
- varav férsakring (-) -13 -32 -33 -34 -34 -35 -36 -36 -37 -38 -39
- varav periodiskt underhall (-) -80 -195 -199 -203 -207 =21 -216 -220 -224 -229 -233
Fastighetsskatt (-) -13 -32 -33 -33 -34 -35 -35 -36 -37 -37 -38
SUMMA KOSTNADER =112 =274 -280 -285 =291 -297 -303 -309 =315 -321 -328

DRIFTNETTO 473 1155 1262 1288 1313 1340 1366 1394 1422 1450 1479

Admin = revisor
Periodiskt underhall = schablon om 80kr/kvm/ar.

HYRESGASTLISTA

Maskingruppen i Staffanstorp AB

Lokal 1+ 3, totalt 1 799 kvm. 3-arigt avtal med [6ptid t.0.m. 2026-05-30 som forlangs
med 3 ar om det inte sdgs upp 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Hyra for heldr 2025 &r 1048 000 kronor, vilket ger 582 kr/kvm.

MaskiNGruppeN AB

Stagab i Staffanstorp AB

Lokal 4, 137 kvm. 1-arigt avtal med [6ptid t.0o.m. 2025-12-31 som forlangs med 1 ar
om det inte s&gs upp 6 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.

Hyra for heldar 2025 &r 110 000 kronor, vilket ger 803 kr/kvm.

Vakant
Lokal 2, 504 kvm. Tidigare hyresgéast betalade 400 000 kronor, vilket gav 794 kr/kvm.

Total méjlig arsintdkt 2025 &r 1558 tkr.
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